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Adomos étant cotée sur Alternext et
les résultats 2005 audités étant communiqués le 26 avril 2006,
cette présentation selimitera ala communication de chiffres dga publics.
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Métier :

Offre:

Profil du Groupe ADOMOS

Courtier Internet spécialistedel’épargneen
Immabilier desparticuliers

Adomos deéveloppe e commercialise des
solutions d’'investissement immobilier « Clé en
mains» et sécurisees pour I’'investisseur.

Adomos:

F propose ala vente plus de 80 de programmes immobiliers,

F met en place a travers son activité de courtier en crédit le meilleur
financement pour chaque acquisition,

F organise la garantie des loyers dans le cadre de partenariats avec les
plus grands administrateurs de biens et assureurs.

Profil du Groupe ADOMOS
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IADOMOS LeMarchédel’lmmobilier d’Investissement

F 4 millions de francais sont propriétaires bailleurs

B En 2005, sur 120 000 logements neufs vendus, plus de 60 000
ont été achetés par des investisseurs pour environ 9 milliards d’ L.
E 600 promoteurs dont les 20 premiers occupent 30% du marché
F Unedistribution éclatée

25%
Ventes
directes
Promoteurs
Spécialistes

32%
Ventes
Directes
Promoteurs
Sénéralistes

38%
— Réseaux de
Ventes/CGP

5%
Banques

LeMarchédel’lmmobilier d’'| nvestissement



/ADO-MOS Per spectives du Marché

L e dynamisme du marché s explique par de nombreux facteurs pérennes:

E Demande de logements (alalocation ou al’ achat) soutenue par |’ évolution
soci étale (croissance demographique, migrations regionales, divorces...)

F Immobilier seul support d'investissement a effet de levier d’ endettement

E Conditions de financement favorables: alongement de la durée et taux
bas qui ont compense la hausse des prix

E Arbitrages de placement favorables al’immobilier, notamment par rapport a
|’ assurance-vie

F Préparation de laretraite

F Nombreux dispositifs fiscaux favorables al’ investisseur

Per spectivesdu Marché
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Un business model innovant

Base prospects Base biens immobiliers

(Internet) (80 programmes neufs)

Outil Internet de gestion du process de vente

Conseiller sindépendants sélectionnés
pour leur expertiseimmobiliere, fiscale et financiere

Lesatoutsd’ ADOMOS
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Pourquoi développer un réseau de conselllersindépendants

et non un réseau d'agences détenuesen propre ?
E Expertise

Parmi les 4 000 Conselllers en Gestion de Patrimoine | ndépendants, nous avons
acces a des conselllers seniors susceptibles d’ apporter une expertise patrimoniale
et fiscale haut de gamme en toute indépendance.

B Réactivitéet qualité de service

Ces CGPI ont I’ habitude de se rendre au domicile du client : cette pratique
correspond bien aux attentes des clients en province (vente debout).

B Rentabilité et maitrise des colts de developpement et de fonctionnement

Tous nos partenaires CGP possedent leurs propres bureaux en province :
Adomos n’ a aucun codt fixe de structure (loyers, frais de fonctionnement) pour
son déploiement en province.

De plus, ces conseillers sont remunérés uniquement ala commission : Adomos

N’ a aucun codt fixe commercial.
Lesatoutsd ADOMOS
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Une process de vente géeré par Internet

Simulation sur Internet En un seul clic, I'investisseur potentiel visualise: = SEis
-un choix d’investissement immobilier adapté a ses revenus | el
@ - une étude patrimoniale synthétique =
—
Contact téléphonique E-Call center : relance, analyse, prisede s
40 teléconseillers salariés rendez-vous. s
0F |t
E-stock, E-simulateur e
Rendez-vous avec un - Suivi de chague prospect par conseiller = b=
Conseiller Expert Adomos - Smulation financiére détaillée S i

105 conseillers experts indépendants - Sélection de programme immobilier :
- Sgnature de documents tél échargeables i ]

Montage du financement bancaire Mon'ta_ge de c,re_dlt e
10 courtiers en crédits E-suivi du credit. _ ——
(salariés + indépendants) 20 banques partenaires -
Signature notariée E-suivi dela signature notariée et de
2 notaires parisiens « centralisateurs » la facturation

Une vingtaine de notaires partenaires

Lesatoutsd’ ADOMOS
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Expertise dans la sélection des biens proposés,
des garantieslocatives, et des crédits

Une sélection rigoureuse des supports d’ investissement immobiliers

Plus de 80 programmes immobiliers en commercialisation : I’ offre la plus large en France
aujourd hui, et cela dans tous types dispositifs locatifs : Loi Robien, Loueur meublé, Loi Girardin,
SCPI

Gestion : un choix prudent de I’administrateur de bien

Gestrim ou administrateurs locaux ... pour trouver leslocataires avec une politique de loyerstres
prudents.

Les mellleures assurances locatives
Absence de locataire, loyers impayés, dégradation, protection juridique garantis par des assureurs

Lescreditsles plus adaptés

Adomos est partenaire de 20 banques pour financer ses investisseurs

Lesatoutsd’ ADOMOS
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Risguesde marché: laconcurrence

D’importantesbarrieresal’ entree

= Technologie
Développement de I’ outil Internet entierement réalisé en interne : 20 ingénieurs pendant 2 ans (2001-2002).
Actuellement, 6 ingénieurs (dével oppement, maintenance).

= Offre produits

L es nouveaux entrants ont des difficultés a constituer un offre de biens suffisamment large, notamment du fait
de contraintes réglementaires lourdes (Loi Hoguet,, statut CIF) et de |a volonté grandissantes des promoteurs
de centraliser les ventes.

= Web Marketing

Présence exclusive aupres de sites leaders (Boursorama...).

Achat d’ espace internalisé depuis 6 ans : codt d’ acquisition client de 1500 euros contre 3000 a 4000 euros dans
la profession.

= Call center internalisé
Un call center externalisé colte 30 euros de |” heure par poste. Le call center d Adomos, entierement
internalise, colite 12 euros (charges comprises) de | heure par poste avec un effectif de tél e-conselllers de haut

Lesrisques
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Risgques detaux : remontée destaux d’interéts

Flexibilité par la durée

= Pour un bien de 140 000 euros, et un client ayant une tranche marginale d’ imposition

moyenne, |’ effort d’' épargne apres impot avec un crédit entre 20 et 25 ans est comprise
entre 300 et 400 euros par mois.

= 1% de hausse de taux augmente |’ effort de 50 euros par mois

= un allongement de 18 mois de la durée du crédit permet de conserver le méme effort
d’ épargne

Lesrisques
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Risgues Réeglementaires : modification des dispositifs fiscaux
Une clientele peu sensible a la défiscalisation

B Laclientele d Adomos recrutée via Internet est jeune (70% de notre clientéle amoins de 45 ans),
dispose de revenus « moyens » et n’est pas fortement imposee.

C’ est pourquoi sa motivation pour la défiscalisation est faible. Son objectif est avant tout la
constitution de patrimoine et laretraite.

Ainsi, pour un bien d’ une valeur de 138 306 eurostous frais inclus situé a Touques (Deauville),
actuellement en vente, |’ effort d’ épargne aprés impot avec un credit amortissable de 25 ansest de:

@ 336 euros par mois pour un client dont la tranche marginale d imposition est de 14% (nouveau baréme 2006),
I’ économie d’impéts financant seulement 1,68% de |’ opération.

@ 307 euros par mois pour un client dont la tranche marginale d’imposition est de 30 % (nouveau baréme 2006),
I”économie d’impdts financant seulement 4,85% de |’ opération.
B Lessimulations en Robien réaménagé, Loi Borloo, Loueur meublé donnent des résultats équivalents.

Levéritableressort del’investissement via Adomos est |’ utilisation de |’ effet de levier
du crédit specifiqueal’immaobilier couplée a la sécurité des assurances locatives.

Lesrisques
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/ADOMOS Facteurs clés de croissance

Plus de Conselllers Experts Adomaos,

Croissance du marketing notamment en province,
ou résident 60% des contacts Internet

— [
Nombre de fiches prospects Nombre de Conseillers Experts Adomos
Décembre 05 — Décembre 04 : Décembre 04 : 55 dont 20 en province
+ 60 % Décembre 05 : 105 dont 60 en province
[ [
Nombre de réservations 2004 : 15 % des réservations en province
2005/2004 : + 84 % 2005: 35 % des réservations en province

Facteurs clés de croissance
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:> Cette chaine commer ciale en déeveloppement permet a Adomos de battre
en fevrier 2006 tous ses recor ds mensuels historiques de r éser vations.

Lesrisques
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CHIFFRESCLESET FAITSMARQUANTS 2005

Faits marquants et chiffres clés 2005
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Une activite soutenue

F Chiffresclés 2005/ 2004

= + 90% de Conselllers Experts Adomos
105 au 31.12. 2005 contre 55 au 31.12.2004

= + 84% de signatures notariées

830 signatures en 2005 contre 450 en 200

" + 67% de réservations en stock au 31.12

500 réservations au 31.12 2005 (contre 300 au 31.12.2004), qui constituent une
partie du CA du premier semetre 2006.

Faits mar quants et chiffres clés 2005
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Faits marquants et chiffres clés 2005

Compte derésultat consolidé smplifie

- , 31/12/2005 | 31/12/2004 | A en %
(en milliersd'euros)
Produits d'exploitation 15 600 11 000 41,82%
dont Chiffre d'affaires Adomos 11 500 6 600 74.,24%
Résultat d'exploitation Publié le 26/04/06 1111 -
Résultat net Publié le 26/04/06 1042

Pour mémoire : résultats semestriels consolidés

- , 30/06/2005| 30/06/2004| A en %
(en milliersd'euros)
Chiffre d'affaires 6 544 3870 69,10%
dont Adomos 4 655 2298 102,57%
Résultat d'exploitation 979 163 500,61
Résultat net 864 148 483,78

Faits mar quants et chiffres clés 2005
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Lereésultat d’ exploitation progresse en 2005 car

= |’ investissement en marketing direct sur Internet a permis d’ augmenter les
ventes avec un colt d’ acquisition clients en baisse grace au déploiement du réseau
en province : sur I’ ensemble de I’ année 2005, |a hausse de 52 % du budget
marketing direct a entrainé une hausse du CA d’' Adomos (social) de 74%.

= e business model et I’ efficacité du systeme Internet de gestion commerciale a
permis de maitriser le colt d’ administration des ventes, des frais de personnel et de
fonctionnement. Au premier semestre 2005, les colts fixes et le point mort sont
passe de 45% a 35% des produits d’ exploitation.

= Le colt commercial variable abaisse, passant au premier semestre de 40% a 32%
du chiffre d affaires, grace a une meilleure négociation avec les nouveaux
conselllers commerciaux.

Faits mar quants et chiffres clés 2005
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Bilan Consolidé Simplifie semestriel au 30.06.2005 (en KD)

En ke 300in-05| 30juin- Jen e 300in-05| 30-juin-
| mmobilisations nettes 609 | 1067 QFonasPropres 2806 4T
Stocks et en-cours 2400 | 1612 gProvisions 204 398
Clients 4473 | 2554 QDettes Financieres 2749 147
Autres Creances 1534 | 1281 QAutresdettes 5364 | 5330
Disponibilites 2158 409

Total Actif 11173 | 6922 QTotal Passif 11173 | 6922

Faits mar quants et chiffres clés 2005
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L'investissement immobilier,

Structurefinanciere semestrielle au 30.06.2005

2 806
3000+
2500+ o CAPITAUX PROPRES (part Groupe)
2000+ = ENDETTEMENT NET
1500
1000 >91
- 447 338
=
0 T 1
30/6/05 30/6/04
(en KO)

Faits marquants et chiffres clés 2005
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La Bourse
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L'investissement immobilier,

Répartition du capital

Management
20%
Flottant
65%
Investisseurs historiques
15% Nombr e d’ actions non fully diluted: 8 459 090
Dont : Nombre d’actions fully diluted*: 9992 423

* PYRAMID TECHNOLOGY
* FCPR SEEFT VENTURES

*g prise en compte de I’ exercice de latotalité de I’ OBSA, hors stock options

Labourse
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Letransfert sur Alternext en juin 2005 et le passage en cotation
continue début janvier 2006 ont encor e accentué la liquidité

Source : Euronext, toutes transactions (y compris hors marché)

Depuisle Depuisle
début Janvier début Année
févr-06 2006 2006 2005
+ Haut 5.99 5.78 5.99 4.71
+ Bas 5.2 4.33 4.33 3.4
% Variation -5.74 39.56 31.55 25.23
Titres
échangés 336 070 510 050 846 120 5221 947
% du capital
echange 4,0% 6,0% 10,0% 61,7%

Labourse
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B 2005

Avec 15,6 millions d' euros de produits d’ exploitation consolideés, le résultat
d’ exploitation consolidé 2005 sera supérieur aux 2M € initialement annonces, et sera
détaillé le 26.04.2006 lors d' une reunion SFAF al’ hotel George V.

E 2006

L e volume de réservations record enregistré au deuxieme semestre 2005 - qui
constitue pour partie le CA du ler semestre 2006 - et |” excellent démarrage de
janvier et fevrier 2006, permettent d' ores et d§a d’ envisager un chiffre d’ affaires
en forte progression au premier semestre 2006 par rapport au premier semestre
2005.

Le business Model d’ Adomos fonde sur un outil Internet apportant une forte
productivité commerciale et une base de codt fixe maitrisée permettraa Adomos
de connaitre de nouveau une forte croissance de ses profits en 2006 par rapport a
2005.

Conclusion



	Facteurs clés de croissance

